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 11من  2الصفحة 

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 تجاري محل

 
 الصفحة المحتويات م

 1 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 والمواصفات.دات الواردة بكراسة الشروط لمفراتعريف  ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 11 مقدمة 1

 12 وصف العقار 2

 11 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 11 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 11 مكان تقديم العطاءات 3/2 

 11 تقديم العطاءات موعد 3/3 

 11 فتح المظاريفموعد  3/1 

 11 العطاء تقديم 3/1 

 16 كتابة الأسعار 3/6 

 16 مدة سريان العطاء 3/7 

 16 الضمان 3/8 

 16 موعد الإفراج عن الضمان 3/9 

 18 مستندات العطاء 3/11 

 19 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 1

 19 كراسةالدراسة الشروط الواردة ب 1/1 

 19 الاستفسار حول بيانات المزايدة 1/2 
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 11من  3الصفحة 

 

 19 معاينة العقار 1/3 

 21 ة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدي 1

 21 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/1 

 21 تأجيل موعد فتح المظاريف 1/2 

 21 سحب العطاء 1/3 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 تجاري محل

 الصفحة المحتويات م

 21 تعديل العطاء   1/1 

 21 حضور جلسة فتح المظاريف 1/1 

 22  سليم العقاروالتعاقد وت الترسية 6

 23 الترسية والتعاقد6/1 

 23 تسليم الموقع 6/2 

 21 الاشتراطات العامة 7

 21 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 

 21 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2 

 21 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3 

 21 تنفيذ الأعمال 7/1 

 21 يذ لدى المستثمرمسئولية الإشراف على التنف 7/1 

 21 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ 7/6 

 26 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/7 

 26 التأجير من الباطن والتنازل عن العقد 7/8 

 26 موعد سداد الأجرة السنوية 7/9 

 26 متطلبات السلامة والأمن 7/11 

 27 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/11 

 27 ة بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع للأمانة/للبلدي  7/12 
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 11من  1الصفحة 

 

 27 أحكام عامة 7/13 

 28 واشتراطات التشغيل الخاصة شتراطاتالا 8

 29 مدة العقد 8/1 

 29 فترة التجهيز والإنشاء 8/2 

 29 التجهيزات 8/3 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 الصفحة المحتويات م

 31 مواقف السيارات 8/1 

 31 حدود مزاولة النشاط 8/1 

 31 بالاشتراطات الصحيةلتزام الا 8/6 

 31 شروط النظافة 8/7 

 31 الصيانة 8/8 

 31 العاملون 8/9 

 32 الالتزام باشتراطات ولوائح البلدية 8/11 

 31 الفنية الاشتراطات 9

 31 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء9/1 

 31 اشتراطات المبنى9/2 

 31 اشتراطات التصميم والبناء 9/2/1 

 31 ءمواد البنا 9/2/2 

 31 الأرضيات 9/2/3 

 36 الجدران 9/2/1 

 36 الأسقف 9/2/1 

 36 الأبواب والنوافذ 9/2/6 
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 11من  1الصفحة 

 

 37 الإضاءة 9/2/7 

 37 التهوية 9/2/8 

 37 الكافتريا/أقسام وعناصر المطعم  9/3 

 37 المحلأقسام وعناصر  9/3/1 

 38 أقسام وعناصر الكافتريا 9/3/2 

 38 التوصيلات الكهربائية 9/1 

 39 المورد المائي 9/1 

 39 دورات المياه 9/6 

 39 لصرف الصحيا 9/7 

 11 إشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  9/8 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 الصفحة  المحتويات م

 12 الغرامات والجزاءات 11

 16 "الملاحق" المرفقات 11

 17 نموذج العطاء  11/1 

 18 الرسم الكروكي للموقع-المخطط العام للموقع  11/2 

 19 نموذج تسليم العقار11/3 

 11 المستثمرمن إقرار 11/1 

 11 نموذج العقد11/1 
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 11من  6الصفحة 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

يتعين مراعاة الإلتزام بتقديم المسـتندات المحـددة  والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات الكترونيـا  .        

أو عــن طريــق تطبيــق الأجهــزة الذكيــة  (furas.momra.gov.saوذلـ  عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي   

 فرص( بإستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظـرف تتـوم ومغلـق مـن المسـتثمر أو مـن       

يفوضه ويكتب اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقـم الفـاكفي في الموعـد والمكـان المعلـن عنـه لفـتح        

 .لموقع الإلكتروني المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في ا

 

 هل تتوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل ر ـــي موثــق  إذا قـــام بـــالتوقيع علــى العطـــاء ومرفقاتـــه    

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الـذي وقـع علـى العطـاء     

 سات(لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات والمؤس
 

 

1 
صــورة ســارية المفعــول مــن الســجل التجــاري  في حالــة الشــركات    

 والمؤسسات(
 

 

   خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي 1

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

   التجارية سارية المفعول صورة من شهادة الإشتراك في الغرفة 8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الإجتماعية 9

   صورة من شهادة الإلتزام بالسعودة 11
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 11من  7الصفحة 

 

 

 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب

 

 المنافسة الإلكترونية
ــع الإلكتر   ــن طريـــــق المواقـــ ــة عـــ ــاءاتهم في المنافســـ ــتثمرين عطـــ ــي تقـــــديم المســـ ونـــ

 furas.momra.gov.sa)  )أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  فرص 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته المتجر/ المحل وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو تحددالتي رض الأهو  العقار: 

 محل تجاريتمارس نشاط إدارة وتشغيل  مؤسسة مرخصةشركة أو أو فرد  هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة سـواء كانـش شـركة أو مؤسسـة      يقصد به 

 أو فردا .

مكان مرخص من الأمانة/البلديـة يـتم فيـه إعـداد وتقـديم الوجبـات لـرواده لتناو ـا          :المحل

 يمكن تناو ا خارجه. داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة  ذا الغرض، أو

 المنافسة:

 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصـول علـى    ستثمرينهي طريقة لإثارة التناففي بين الم

 أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 محل تجاري

 

 11من  8الصفحة 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 ار السنة الأوىإيج حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م6/3/2126 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

   م6/1/2126 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 الساعة العاشرة صباحا 

 م6/1/2126 الإعلان كما هو محدد في موعد فتح المظاريف

 الساعة العاشرة والنصف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

عليـه   اتاريخ توقيع العقد لمن ترسو

 المزايدة

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار الأمانة/البلدية للمستثمر 

يعطـي مهلـة   يراجع يرسـل لـه إشـعار نهـائي، و    بمراجعتها، فإن لم 

 .إضافية خمسة عشر يوما 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسـليم موقـع مـن الأمانـة/      بداية سريان مدة العقد

محضر تسليم ى البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر عل

م إشــعاره خطيــا  وتحســب بدايــة ســريان مــدة العقــد مــن   العقــار يــت

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  الدلم محافظة بلدية

 

 

 

   

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 محل تجاري

 

 

   

  مقـــدمة .1
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 11من  11الصفحة 

 

 مقـــدمــــــة .1
 

 على المستثمرين عن طريق المنافسة الألكترونية عامة منافسةفي طرح . محافظه الدلم ترغب أمانة / بلدية

وفـق التفاصـيل المبينـة في كراسـة      سـاحة الصـناعية  ب محـل تجـاري  لتشـغيل وصـيانة   لتأجير موقع تصص 

الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتهـا  

 ديم عطاءاتهم  ذه المزايدة .عند تق

للتعرف على الاشـتراطات   ةلكراسلمحتويات اة والدقيقة وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأني

والمواصــفات الفنيــة ، والجوانــب القانونيــة للعقــد ، والتزامــات المســتثمر ، بمــا يمكنــه مــن تقــديم عطــاء      

 .مارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافهامدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستث

وترحــب الأمانــة/ البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــراغبين في دخــول   

 بإحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 ه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:ا لتوجه إى الإدارة المذكورة  أدنا .1

 الاستثمار :إدارة

 1111111188 :تليفون

 1111111172:الفاكفي أو على .2
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 يمحل تجار

 

   

 وصف العقار .2
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 11من  13الصفحة 

 

 وصف العقار .2

   موقع العقار:

 .......صحنهال الحي: ........الدلم المدينة:

    الشارع:

   ساحة الصناعية الموقع  

 :حدود العقار

 بطول:  :شمالا 

 بطول:  :جنوبا

 بطول:  شرقا :

 بطول:  :غربا

   نوع العقار:

 مربع متر 121مساحة الأرض:

 

 بيانات أخرى:

 يجب اخذ الموافقه الخطيه من البلديه على التصميم والشكل الخارجي

 مكونات النشاط:

........................................................................................................................................................ 

........................................................................................................................................................ 

........................................................................................................................................................
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 11من  11الصفحة 

 

 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3

 
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

 تجاري محلإنشاء وإدارة وتشغيل بمزاولة نشاط  مالمرخص   ستثمرين السعوديينفراد والمللأيحق 

مدة  يحتى تنته يالتعامل نظاما  أو بحكم قضائ الممنوعين من هذه المزايدة. ما عدا  التقدم في

، أو كـانوا  مسـتحقات متـأخرة   الـذين علـيهم   استبعاد ويحق للأمانة أو البلدية المنع من التعامل.

يـة والموافقـة   بعد رفعها لوزير الشئون البلديـة والقرو  موعدها عنممن يتأخرون في سداد الأجرة 

  على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

ــتم إرفــاق      ــة وي ــق المنافســة الإلكتروني ــة في  كــل تقــديم العطــاءات عــن طري المســتندات  المطلوب

 الكترونيا  .  كراسة الشروط والمواصفات

   الدلم أمانة/ بلدية 

   الدلم مدينـــــــة 

 11992 يديالرمز البر ........................... ص. ب

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

 أعلاه في الفقرة  ب( الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةحسب مادون ب

 موعد فتح المظاريف : 3/1

 أعلاه في الفقرة  ب( الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةحسب مادون ب 

 :تقديم العطاء 3/1

ــى  3/1/1 ــة ال    المســتثمرعل ــق بالدق ــة أو   اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرف ــ  طباع لازمــة، وذل

كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط   

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفســه، أو  المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن     3/1/2

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص      ،تمها بخهالشخص المفوض من قبله، وكذل  ختم

أو مصــحوبا  ،مــن الغرفــة التجاريــة  اإرفــاق أصــل التفــوي  مصــدق  مفــوض يجــب  

 بوكالة شرعية.

تقـديم العطـاء عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة لأسـباب فنيـة يقـدم           في حال تعذر  3/1/3

ــوم         ــه داخــل ظــرف تت ــن عن ــوم وموعــد ومكــان فــتح المظــاريف المعل العطــاء في ي
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م المسـتثمر وعنوانـه   بالشمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج إسـم المنافسـة وأس ـ       

 وأرقام هواتفه ورقم الفاكفي مع تقديم مايثبش سداد قيمة الكراسة .

سرية المعلومات : جميـع المعلومـات والمسـتندات المقدمـة مـن المسـتثمرين عـن طريـق          3/1/1

المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ولا يمكن لأي طرف أو جهة الإطـلاع  

اريف وذلــ  مــن قبــل المخــول  ــم نظامــا  لــدى  عليهــا ســوى في يــوم موعــد فــتح المظ ــ

 الأمانة/ البلدية .

 الأسعار: كتابة 3/6

 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  3/6/1

نــد مــن بنــود ب يتحفــع عليهــا، أو القيــام بشــطب أ  يتعــديل، أو إبــداء أ يإجــراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  تدون الأسعار في 3/6/2

 تصــحيح أو تعــديل في  وأيالكشــط، أو المحــو، أو الطمــفي،   للمســتثمرلا يجــوز  3/6/3

عليـه  عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع     

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/7

لبلديـة  ا/للأمانـة و ن التاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف،   يوما  ميوما ( تسعون 91مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضش الضرورة ذل ، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير  الحق في

 العطاء ه، وحتى نهاية مدة سريانجائز الرجوع فيه من وقش تقديم

 الضمان: 3/8

شـكل   يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم في 3/8/1

، وأن يكـون  يالسـعود ي خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العرب ـ

 غير مشروط، وغـير قابـل لغلغـاء، وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن         

.كما يجب أن يكون يو حكم قضائالبلدية، دون الحاجة إى إنذار أ الأمانة أو

خطاب الضمان ساريا  لمـدة لا تقـل عـن سـتة أشـهر مـن تـاريخ آخـر موعـد لتقـديم           

 .عند الحاجةالعطاء، وقابلا  للتمديد 
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 ، أو تكـون قيمـة الضـمان   كل عطاء لا يرفق به أصل خطـاب الضـمان   يستبعد  3/8/2

ســم أقــل مــن إيجــار ســنة واحــدة ، أو يكــون خطــاب الضــمان مقــدما بغــير ا     بــه

 ، وليفي للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9

فـور البـش في المزايـدة، ويـرد لأصـحاب العطـاءات        يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولـة 

 .صدور قرار الترسيةد بع المقبولة 

 العطاء:مستندات  3/11

 ت التالية وبالترتيب الوارد ذكره :استيفاء وإرفاق المستندا المستثمريجب على 

ــه مــن    3/11/1 ، أو ممــن يفوضــه لــذل ، وتتومــا    المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع علي

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

ــة شــرعية و وأ الغرفــة التجاريــة مــن  اموثقــ يتوكيــل ر  ــ 3/11/2 إذا قــام وذلــ  ،  كال

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

ان مقدم العطاء شركة يجب إرفاق ما يثبش أن المسئول عن الشـركة أو  وإذا ك

ــذ  ــها ال ــة عــن        يوكيل ــع نياب ــه الصــلاحية للتوقي ــه لدي ــى العطــاء ومرفقات ــع عل وق

 الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/11/3

 صورة من ا وية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/11/1

ي  وطبقــا الســعود يقــد العرب ــخطــاب ضــمان مــن بنــ  معتمــد لــدى مؤسســة الن    3/11/1

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلدية  /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  3/11/6

تأكيــدا  لالتــزام مقــدم   ، موقعــا عليهــا مــن المســتثمر وتتومــة بختمــه    يالر ــ

تم شــراء  يالــذ العطــاء المطلــق بمــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاق صــورة إيصــال الــدفع   

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 العطاءإعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .1

 

 واردة بالكراسة:دراسة الشروط ال 1/1

وإعـداد   ودقيقـة، وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفات، وعــدم الالتــزام بــذل  يعطــي الحــق      

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 1/2

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بند من بنود المزايـدة، يجـب علـى     أيأو عدم وضوح حالة غموض  في

البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـ  بمـدة لا تقـل        الأمانة/

بالرد على  الأمانة/البلديةقوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائيعن عشرة أيام من التاريخ 

في موعد أقصـاه خمسـة    ن اشترى كراسة الشروط والمواصفاتة لكل مالاستفسارات كتاب

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  أيام قبل فتح المظاريف
 

 :العقارمعاينة  1/3

 ، وفـق حـدوده  بمعاينـة العقـار معاينـة نافيـة للجهالـة     وقبل تقديم عطائـه أن يقـوم    المستثمرعلى 

  السائدة. ما  على أوضاعهالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تا

قــد اســتوفى هــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــه، بحيــ  لا يحــق لــه لاحقــا     المســتثمرويعتــبر 

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 وللمستثمر للبلدية / ما يحق  للأمانة .1

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/1

إذا  بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية     للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بنـد مـن بنـود     يصلحة العامة ذل . ويحق  ا الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أاقتضش الم

كراسـة الشـروط والمواصــفات بموجـب خطـاب أو إخطــار إى جميـع الشـركات أو المؤسســات       

قامش بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذل  قبل فتح المظاريف ، علـى أن تعتـبر أيـة     التي

إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط إضافة أو حذف أو تعديل تم 

 .والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 1/2

، وإذا  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـش الضـرورة إى ذلـ       للأمانة/يحق 

  .اءات بالتأجيل كتابةالعط مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذل  فإن  تقرر

 سحب العطاء : 1/3

 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 1/1

دعــاء مــن إ أيلــن يلتفــش إى و، في عطائــه بعــد تقديمــهتعــديل  أي لا يجــوز لمقــدم العطــاء إجــراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 1/1

الموعــد المحــدد ، ويجــب أن يكــون  أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف في للمســتثمريحـق  

مصـحوبا    سعودي الجنسية، مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

،ولا يحق لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجاريةبوكالة شرعية أو تفوي  من مدير الشركة أو ا

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الموقعوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6

 الترسية والتعاقد: 6/1

ــة       6/1/1 ــروض إى لجنـ ــدم العـ ــا تقـ ــاريف إجراءاتهـ ــتح المظـ ــة فـ ــتكمل لجنـ ــد أن تسـ بعـ

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية تقديم و، الاستثمار لدراستها 

  يتم إخطار من رسش عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثـر مـن تـاريخ الترسـية     6/1/2

البلدية خلال خمسـة عشـر يومـا  مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال        الأمانة/لمراجعة 

 ،نهـائي يرسـل لـه إخطـار     ،، وإذا لم يراجع خـلال هـذه المـدة   والتعاقد الإجراءات

مهلـــة خمســـة عشـــر يومـــا  أخــــرى، وفـــى حالـــة  لفـــه عـــن مراجعــــة          ويعطـــى 

 التأجير ومصادرة الضمان. لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فيالأمانة/

ترسـية المزايـدة علـى     بعد أخذ موافقـة صـاحب الصـلاحية     يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

لمزايـدة، ولم  صاحب العطاء الثاني بنففي قيمة العطاء الأول، الـذي رسـش عليـه ا   

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسـليم موقـع مـن الطـرفين، وذلـ  بعـد        6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذل ، 

 الاستلام عن شهر واحد.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة بإرسـال        6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 ات العامة الاشتراطــ .7
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  كـراســة شــروط ومواصـفـات

 محل تجاري

 

 11من  26الصفحة 

 

 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

للموقـع علـى مسـئوليته الخاصـة،      الخدمات  كهرباء، مياه، هاتف،...(يتوى المستثمر توصيل 

ــتهلاك       ــاليف اسـ ــل تكـ ــا يتحمـ ــذل ، كمـ ــة بـ ــوم المرتبطـ ــاليف والرسـ ــة التكـ ــل كافـ ويتحمـ

ذلــ  مــع الإدارة  فيتحــدده الشــركة المختصــة، وعلــى المســتثمر أن ينســق   الكهربــاء طبقــا  لمــا  

 .بالبلدية ومع شركة الكهرباءبالأمانة/المعنية 

 * يتحمل المستثمر صيانة المحل التجاري كما هو مدون في الجدول أدناه :  

 العدد إسم الصنف م

 1 شطاف طويل كولتي 1

 3 حار  1شد وصل شنل  2

 1 حار  1جلبة شنل  3

 1 فلاويل إيطالي ½دينمو  1

 1 حار 1كوع شنل  1

 2 حديد 1قسام  6

 2 حديد 1نبل  7

 1 حار1جلبة ذكر شنل  8

 2 إيطالي 1محبفي هواء ستيفانو  9

 1 نحاس ستيفانو 1/2بزبوز  11

 1 حار 1/2×1/2كوع سنة شنل  11

 2 خلاط مغسلة  12

 1 لتر  11سخان  13

 1 رمغسلة هندي هوم ديكو 11

 2 أميركيكيلو   1/1غراء حار  11

 1 حار   1/2كوع شنل  16

 1 متر 3عوامة كهرباء هندي  17

 2 حديد 1×1/11نقاص  18

 1 31×31مروحة شفط مقاس  19

كما يحتاج إى صيانة شاملة لغنارة الداخلية والخارجية وصـيانة جميـع النوافـذ ودهـان الموقـع      

 من الداخل والخارج
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  كـراســة شــروط ومواصـفـات

 محل تجاري

 

 11من  27الصفحة 

 

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

ــذ، متضــمنا  المراحــل المخ       ــا  للتنفي ــة برنااــا  زمني ــزم المســتثمر أن يقــدم للبلدي ــة لغنشــاء  يلت تلف

 .والتشغيل، والتجهيز

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

فقــات والتراخــيص مــن قبــل الحصــول علــى الموا  بالإنشــاء والتنفيــذيلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

 تنفيذ الأعمال: 7/1

مقـاول توجـد لديـه عمالـة فنيـة متخصصـة        الإنشـاء و التجهيـز إى  يتعهد المستثمر بإسـناد مهمـة   

  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/1

المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إى جهة استشارية متخصصة توافق عليها  يجب أن يسند  

الأمانة/البلدية، وتكون مهمة الجهة الاستشـارية التأكـد مـن تنفيـذ المشـروع وفـق المواصـفات        

 والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشـــراف علـــى التنفيـــذ لميـــع مراحلـــه  فيلحـــق الكامـــل للبلديـــة ا للأمانـــة/ 7/6/1

لــواردة للتأكــد مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــا  للاشــتراطات والمواصــفات ا 

 والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

ــة متطلبـــات الأمانة ي 7/6/2 ــتثمر بتلبيـ ــةلتـــزم المسـ ــا يتعلـــق بـــأوامر  /البلديـ ــيير  فيمـ التغـ

 والمخططات المعتمدة تالفا  للشروط والمواصفات تنفيذهوالإصلاح لما تم 

إلا بعـد  تصـاميم  الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/3

ــتثمر أن يقـــدم   الأمانة/اموافقـــة  ــة الموافقـــة يـــتعين علـــى المسـ لبلديـــة، وفـــى حالـ

للبلدية تططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على  للأمانة/

 لموافقة الخطية والترخيص اللازم.ا

يلتزم المستثمر بعـد الانتهـاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم          7/6/1

ــبين أن    ــر يـ ــة بالمعاينـــة، وعمـــل محضـ ــا  المهنـــدس الأمانة/البلديـ تنفيـــذ تم طبقـ

والمخططـــات  للمواصــفات والشــروط الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات      

 المعتمدة

 قار للغرض المخصص له :ستخدام العا 7/7
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  كـراســة شــروط ومواصـفـات

 محل تجاري

 

 11من  28الصفحة 

 

تالفـة   يإعـلان المزايـدة، وأ   لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغـير الغـرض المخصـص لـه في    

  .لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/8

الحصـول علـى   بعـد  إلا  للغـير  قـد التنـازل عـن الع   العقـار أو جـزء منـه ولا   تأجير  لمستثمرلا يحق ل

 والتي يحق  ا الموافقة أو الرف  بناء على تقـديرها للموقـف   الأمانة/البلدية،موافقة خطية من 

 نففي شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

ام المسـتثمر بالسـداد في الموعـد    تسدد أجرة السنة الأوى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التز 

السـنوات التاليـة،    إيجـار المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا      

 .وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية إيجاريةفيتم سدادها في بداية كل سنة 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 :ييلتزم المستثمر بما يل

ذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقـوع أضـرار أو حـواد     ا ا  .1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة        .2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. والسلامة التي

ر مســئولا  مســئولية كاملــة عــن كافــة حــواد  الوفــاة،       يكــون المســتثم   .3

مــن العمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم  يقــد تلحــق بــأ وإصــابات العمــل، الــتي

ــات، نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات       ــارة أو المركب بالعمــل، أو تلحــق بالم

السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـات،     

 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية الأمانة/خرى، وليفي على تكاليف أ يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .1

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .1

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني ، على أن  .6

الصـلاحية ومواعيـد إجـراء الاختبـارات الدوريـة عليهـا،        تثبش عليها بطاقة توضح تـاريخ 

 وذل  لميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

لغسـعاف، مثـل: القطـن،     توفير صـندوق لغسـعافات الأوليـة  مـزودا بـالمواد الضـرورية        .7

 والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.

 النسةةب  علةة  محسةةةب  للبلديةة  المضةةة   القيمةة  ضةةريب  بسةةداد ثمرالمسةةت يلتةة  : المضةةة   القيمةة  .8

 القيمة  ضريب  نسب  تحديد ةيت  عليه الاستثمةري العقد إبرا  يت  الذي السنةي الإيجةر إجمةلي من المقررة
 العربية  بةلمملك  المعني  الجهةت تقرره ةمة الشأن هذا  ي بهة المعمةل ةالتعليمةت الأنظم  حسب المضة  
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  كـراســة شــروط ومواصـفـات

 محل تجاري

 

 11من  29الصفحة 

 

 الخةصة  الإجراءات ذات اتخةذ يت  التأخير حةل ة ي السنةي الايجةر سداد ةقت  ي سدادهة ةيت  سعةدي ،ال
  العقد بنةد حسب السنةي الايجةر سداد  ي بةلتأجير

 

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/11

يمـة المنشـ ت   البلدية فسخ العقـد للمصـلحة العامـة، وفي هـذه الحالـة يـتم تعـوي  المسـتثمر عـن ق         /يحق للأمانة 

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. ربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا المقامة

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنش ت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12

ة العقــد إى الأمانــة/  تــؤول ملكيــة المنشــ ت والتجهيــزات المقامــة علــى العقــار بعــد انتهــاء مــد         7/12/1

 البلدية،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

 تسـليم حضـوره ل لمستثمر بموعد اإشعار بية البلدالأمانة / تقوم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2

ــعا ــزات   لموق ــه مــن تجهي ــا، وإشــعار       ،ومــا علي ــتم اســتلام الموقــع غيابي ــة عــدم حضــوره ي وفي حال

 البلدية.  /على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة المستثمر بذل ، والتحفع 

 عـــــامــــــــــة:ام ـــــــــأحك 7/13

 للبلديـة  /العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـ  للأمانـة        والمخططات ووثـائق جميع المستندات  7/13/1

 بمجرد تقديمها.

 التقويم ا جري هو المعمول به في العقد. 7/13/2

ف أو   عما تحملـه مـن مصـاري   البلدية بالتعويالأمانة/ وع إى ليفي لمقدم العطاء الحق في الرج 7/13/3

 رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.

الصـادرة  ئحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهـا التنفيذيـة   لأحكام لا  ضع هذه المزايدة  7/13/1

  .هـ.29/6/1111وتاريخ  11112بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  31الصفحة 

 

 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8

 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 سنوات 1 مدة العقد : 8/1

 عـن   التسـليم  مـدة  تزيد ألا شريطةلعقار تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر ل( سنوات 1 مدة العقد 

  البلديةالأمانة/من  العقد توقيع تاريخ من واحد شهر

 ( قةئ  المحل   ةالانشةء للتجهي   ترة يةجد لا                              

 

 :التجهيزات 8/2

 الإلتزام بإشتراطات تجهيز المحلات التجارية          

 مواقف السيارات: 8/3

، المحـل مترا مربعا مـن إجمـالي مسـاحة طوابـق     11يراعي المستثمر توفير موقف سيارة لكل 

 . بالمحلسطحية امعة ذات علاقة مباشرة ويفضل أن تكون المواقف 

 الصيـانة: 8/1

 يلتزم المستثمر بما يلي:

جراء صيانة دورية للمبنـى ومرافقـه بحيـ  يعـاد دهـان الجـدران الداخليـة والأسـقف دوريـا ،          إ 8/8/1

 ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضش الحاجة لذل .

 العـاملـــون: 8/1

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 8/9/1

 عاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبش خلوهم من الأمراض المعدية.حصول ال .1

تحصين جميع العاملين ضـد التيفـود والحمـى الشـوكية، وأي تحصـينات أخـرى تراهـا         .2

 الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور أو جـروح أو تقرحـات    .3

   مصاب بمرض معدي.جلدية، أو يتضح تالطته لمري

 إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه. .1

8/6  

 

 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:

، ولائحة الاشتراطات وما في حكمها الصادرة من محل تجارييلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في لائحة 

 ، فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة. وزارة الشئون البلدية والقروية
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  32الصفحة 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 محل تجاري

 

 

   

 الاشتراطــات الفنية .9
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  31حة الصف

 

 

 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .9

 
 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  9/1

مراعاة جميع الاشتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وكـذل  جميـع       ثمر المست يجب على 

 الأمانـة/ البلديـة  وأية اشتراطات أخرى تصدر عـن   ،الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء

 .ميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعلفيما يتعلق 

 

 التوصيلات الكهربـائيـة 

 يجب توافر الاشتراطات التالية:

تكــون نوعيــة الأســلاك والمواســير الكهربائيــة مطابقــة للمواصــفات القياســية     9/1/1

 المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 9/1/2

 تشغل الأسلاك حيزا  لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 9/1/3

 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسية المقررة. 9/1/1

وزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حيـ   تكون لوحة الت 9/1/1

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.

ــب تــاطر        9/1/6 ــأري  لتجن ــة بنظــام أســلاك أرضــية للت ــزود الشــبكة الكهربائي ت

 الصعق الكهربائي.

 نفجار.تكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربة والأبخرة ضد الا 9/1/7

 11يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر الم خذ الكهربائية العادية  للأحمال حتـى   9/1/8

أمبير( على أن تكون دوائر القـوى   11أمبير( وم خذ القوى  للأحمال أعلى من 

 مستقلة.

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/2

ريــق يجــب علــى المســتثمر الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة مــن الح   

 الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 

 
 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  36حة الصف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 اضالري منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 
 

  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 محل تجاري

 

 

   

 الغرامات والجزاءات  .11
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 اضالري منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

يتم تطبيق لائحة الغرامات والجزاءات بما  

  م المحلات التجاريةيخص أي تالفة لنظا
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 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  11الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الغرامات والجزاءات .11

وفقا  للشروط والمواصفات التي تقضي بها كراسة  المحل التجاريتشغيل وصيانة بتيلتزم المستثمر 

الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدو  أية تالفة من المستثمر، فإنه سيكون ملتزما  

 ة الغرامات والجزاءات البلدية بدفع الغرامات التي تقررها لائح

 

 

 

 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 
 

  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 يمحل تجار

 

   

 "الملاحق"المرفقات  .11
   

 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  12الصفحة 

 

 ( 7/ 6 م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1

 .المحترم     رئيس ببدية: سعادة

موقع في  هـ المتضمن رغبتكم تأجير 11 بتاريخ / /إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .كافتيريا من خلال المنافسة مطعم/ وإدارة وتشغيل إقامة بغرض استثماره في.......................مدينة

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كافة الا

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  ريال وتجدون(                    

دل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعا

 الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكفي هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكفي هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الر ي          الاسم

          التوقيع



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  13الصفحة 

 

 التاريخ

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 المخطط العام للموقع 11/2

 (الرسم الكروكي للموقع 

 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  11الصفحة 

 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر   نموذج  11/3

 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ11/ التاريخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

في يــــوم   ة بياناتــــه عاليــــه  أقــــر بــــأنني قــــد اســــتلمش بموجــــب هــــذا المحضــــر العقــــار المــــذكور        

لاســـــــــــتخدامه في إقامـــــــــــة وتشـــــــــــغيل وإدارة  هــــــــــــ 11بتـــــــــــاريخ   /   /    ..................................

قمــــش مطعم/كافيتريــــا بموجــــب عقــــد الإيجــــار المــــبرم مــــع أمانة/بلدية..................................وقــــد  

 بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 ت وأية تجهيزات أخري( ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنش ت والملحقا

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 

 رئيفي بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  11الصفحة 

 

 

 
 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 11/1

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

ــع الـــنظم     .2 ــع علـــى جميـ ــلة بموضـــوع المز    واللـــوائح  اطلـ ــعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـ ايـــدة السـ

 وعلى وجه خاص:

الصـــادرة بموجـــب الأمـــر الســـامي الكـــريم رقـــم  لائحـــة التصـــرف بالعقـــارات البلديـــة  (أ

 هـ.29/6/1111وتاريخ  11112

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.المحلات التجارية لائحة ا (ب

في  المحـــــلات التجاريـــــة ومـــــا لائحـــــة الاشـــــتراطات الصـــــحية الواجـــــب توافرهـــــا في   (ج

 ادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.حكمها الص

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المعروض المحل التجاريعاين موقع  .3

 الختم   التوقيع 

 

 
 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  16الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد  11/1
 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  17الصفحة 

 

 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 .................تم الاتفاق بين كل من :/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع على  ويمثلها في.....................................ومقرهاالبلدية............................................سم الأمانة/ا .1

 ولطرف أ..........................................................بصفته.................................................. هذا العقد

 .................................................................................................................................................... العنوان

 ...............................................................................فاكفي............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي. .........................................المدينة.............................................ص.ب

 .....................................................................................................................................البريد الإليكتروني

   .......... ...............اسم المستثمر................................................................................................................. .2

 ..................................................صادرة من ..................بتاريخ........./......./..............................رقم ا وية.

 .......................................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ....................................................صادر من........................................سجل تجارى رقم

 ......................................فتهبصفي التوقيع على هذا العقد............................................................. ويمثلها

 يطرف ثان.............................بالتفوي  رقم............................................................وينوب عنه في التوقيع

 ................................................................................................................................................... العنوان

 ...............................................................................فاكفي............................................................هاتف

 ..............................الرمز البريدي. .........................................المدينة.............................................ص.ب

 ................................................................................................................................البريد الإليكتروني
 

ــ ــى الإجــراءات المنتهيــة بخطــاب ..  بن القاضــي ................./...../.................... في........ رقــم .......................اء عل

 بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــــالم

 في هذا العقد.  مكانها والمحدد / البلدية الأرض المملوكة للأمانة وه : ع  ــــوقــــــــالم

 .من الأمانة /البلدية موقعها ةددالمحرض الأالمبنى أو   وه : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع المحدد حسب البيان  المطعمهو  : روعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش

 الموضح أدناه.

الجهات الحكومية وغير الحكومية و ا علاقة بالمشروع من  يه : ةـالجهات ذات العلاق

تقدم الخدمات  الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي

 ية للمشروع.الأساس



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  18الصفحة 

 

 

 مستندات العقد : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

 .يقدمة من الطرف الثانتصاميم المالالرسومات والمواصفات و -3

اتفق الطرفان  تقديم العطاءات وقبول العرض والتي مرحلتي المراسلات المتبادلة بين الطرفين في -1

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 ارـــــــــــــــــــف العقـــــوص : ةـــــــــالثــــــادة الثــــــــــــــــــالم

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل يول بتأجير الطرف الثانبموجب هذا العقد قام الطرف الأ

 :موقع العقار

 ................................................   الحي: .............................. :المدينة

 ......:  ................................................................................الشارع

 رقم المخطط:  .....................

 حدود العقار:

 شمالا:  .....................................................  بطول:  ........................

 جنوبا:  ....................................................  بطول:  .........................

 ................................................  بطول:  .........................شرقا:  ....

 غربا:  ....................................................  بطول:  ..........................

 مساحة العقار:   .............................

 رفق بكراسة الشروط والمواصفات.الم يحسب الكروك العقاركون موقع يو

 العقدالغرض من  : ةـــــــــــــادة الرابعــــــــــــــــــالم

ولا يجوز  مطعموإدارة وتشغيل  لإقامة وإنشاء أعلاه الموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 لغير الغرض المخصص له. استخدامه

 دـــــدة العقــــم : ةــــــسـامــــــلخادة اــــــــــــــــــالم

الأمانة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (    (   مدة العقد  

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 ز والإنشاءــهيـــجـــتــلرة اـــــــتـــف : ةــــــــــادســــــــــادة الســــــــــــــالم



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  19الصفحة 

 

من المدة  %1للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (    (   يعطى المستثمر فترة  

 من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  المحددة في

 

 يالإيجار السنو : ةـــــــــــــــابعـــــــادة الســـــــــــــالم

ريال فقط( ويتم سداد      ريال    رللعقا يالإيجار السنو

د بداية كل سنة، وبح إيجار السنة الأوى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في

  .أقصى عشرة أيام من بداية السنة

 التزامات المستثمر  : ةــــــــــــــامنــــــــــــــادة الثـــــــــــالم

 :يالمستثمر بموجب هذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 تنفيذ المشروع. في

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. -2

اصة والعامة حسب توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخ -3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -1

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -1

 ضرورية للمشروع.

شروع وتحمل تكاليف توصيل واستهلاك الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل الم سداد -6

 الكهرباء.

لبلدية ومن الجهات ذات الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  -7

 العلاقة.

 .والمرتبطة بالنشاط الصادرة  من وزارة الشئون البلدية والقروية للمحلات التجارية اللوائحتطبيق  -8

 لمادة السابعة من هذا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق ا -9

 الرقابة على تنفيذ العقد : ةـــــــــاسعــــــــادة التــــــــــــــالم

وقش خلال مدة العقد. ويلتزم  يأ الرقابة على المشروع في للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في للأمانة/

 .ينة من الطرف الأولالتنفيذ المع لميع تعليمات الجهة المشرفة على يالطرف الثان

 الالتزام بالنشاط المحدد : رةــــــــاشــــــــــادة العــــــــــــالم

 من هذا العقد. رابعةالمادة ال لغير الغرض المخصص له والوارد في الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 التنازل عن العقد : رـادية عشــــــــــادة الحـــــــــــــالم
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 11من  11الصفحة 

 

الأمانة/ على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له قع المؤجرالمولمستثمر تأجير لا يحق ل

 البلدية.

 

 

 الغرامات والجزاءات  : رـــــــشـة عــيــنادة الثاــــــــــــالم

حالة حدو  تالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات  في

 تتناسب مع حجم المخالفة تقدير الغرامة التي للبلدية الحق فيللأمانة/ولجزاءات عن المخالفات البلدية ـ. وا

 بالنسبة للمخالفات غير الواردة  بلائحة الغرامات والجزاءات

 فسخ العقد : رــــــــــعش ةــــــــــثالثادة الـــــــــــالم

 الرجوع إى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذل  في لدية فيالبالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 من الحالات التالية : يأ

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. إذا تأخر المستثمر عن البدء في -1

العقد، أو قام بتأجير النشاط كليا  أو  إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في -2

البلدية، وذل  بعد إنذاره لتصحيح الأمانة/أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  جزئيا ،

 الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ  إذا تأخر في -3

 إخطاره بالإنذار.

رشوة أحد  قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر فيإذا ثبش أن المستثمر   -1

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يموظف

 أوإذا أفلفي، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبش إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحش الحراسة،  -1

 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. وفاته بطلب للاستمرار في إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من -6

 إلغاء العقد : رـــــــــعش ةـــــــــــالرابعادة ــــــــــــالم

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو للأمانة/يجوز 

لمستأجر أو المستثمر بذل ، وانقضاء ثلاثة أشهر الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار ا

 من تاريخ إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار : رـــــــــعش ةـــــالخامسادة ـــــــــــــــالم



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الرياض منطقة امانة
  الدلم محافظة بلدية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 محل تجاري

 

 11من  11الصفحة 

 

لبلدية ، وعلـى المسـتثمر   االأمانة/  بعد انتهاء مدة العقد إىالمنش ت  والتجهيزات المقامة على العقار  تؤول

ويـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم للمنشـ ت والتجهيـزات بكاملـها، يثبـش فيـه           جيـدة،   تسليمها بحالـة  

 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 

 

 

 مرجع العقد : رـــــــــة عشــــــدسادة الساــــــــــالم

رقم  يالعقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامتسري على هذا 

  23/9/1123 في 38313/ب/3
 

 النزاع بين الطرفين الفصل في : رــــعش ةـــــــابعـــالسادة ـــــــــــــــالم

ن ديــوان المظــالم هــو الجهــة  إفي حالــة وجــود خــلاف بــين الطــرفين فيمــا يتعلــق بتنفيــذ بنــود هــذا العقــد ف ــ   

التنفيذيــة للائحــة التصــرف بالعقــارات  ثــة عشــر مــن التعليمــات  المــادة الثال فيــه بموجــبة بالفصــل المختصــ

 هـ.29/6/1111وتاريخ  11112الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم البلدية 

 شروط أخرى : رــــــــــعش ةـــــامنــــــالثادة ـــــــالم

 الشروط الخاصة .

....................................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................................ 

....................................................................................................................................................................... 

  : رــــــــــة عشــــــعـــاســــالتادة ــــــالم

يمكن للطرف الأول أن يرسل عليه  يبصدر هذا العقد، هو العنوان الذ يقر الطرفان أن العنوان الموضح

قد استلمها  يبخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثان يالمراسلات والمكاتبات إى الطرف الثان

 بمجرد إرسا ا إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 ،،والبه ولى التوفيق،

واحتفع  يحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلمش منها نسخة للطرف الثان

 الطرف الأول بنسختين.

 

 الأولالطرف                          الثانيالطرف    


